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ARTIGO 36

Carreiras profissionais especificas e quadro de pessoal

1. O LEM serd dotado de um regulamento de carreiras profissionais
especificas e de um quadro de pessoal préprios, aprovados nos
termos legais.

2. Num prazo de noventa dias, contados a partir da data
de aprovagdo do presente Estatuto, o Conselho de Administragio
submeterd a aprovagdo pela Autoridade Nacional da Fungo Piblica
o regulamento de carreiras profissionais especificas do LEM.

CAPITULOV
Disposicbes Diversas

ARTIGO 37

Reguiamento interno

Até cento ¢ vinte dias, contados a partir da data de aprovagiio
do presente Estatuto, o Conselho de Administra¢io submeterd ao
Ministro das Obras Prblicas e Habitagfo a proposta do regulamento
interno.

ArTIGO 38
Livre acesso

O pessoal do LEM, quando no desempenho das suas fungdes,
tera livre acesso nos estaleiros de obras e nos estabelecimentos
das inddstrias de materiais de construgiio, mediante exibig¢do
de cartdo de identificagdo, em cujo verso se encontra transcrita
a presente disposigio.

ARTIGO 39
Sigilo profissional

Ao pessoal do LEM aplicam-se as regras de confidencialidade
e sigilo profissional, estando-lhes proibido, salvo autorizacio
expressa do Director-Geral do LEM, divulgar as actividades
da instituigdo e os resultados alcangados.

Decreto n.2 60/2006
de 26 de Dezembro

Havendo necessidade de regulamentar a Lei de Terras na parte
respeitante ao regime de uso e aproveitamento da terra nas 4dreas
de cidades e vilas, o Conselho de Ministros, no uso das competéncias
que lhe sfio conferidas pela alinea f)-do n.° 1 do artigo 204,
da Constitui¢do da Repiiblica, conjugado com o disposto no artigo
33 daLein.® 19797, de 1 de Outubro, decreta:

Artigo 1. E aprovado o Regulamento do Solo Urbano anexo ao
presente Decreto e que dele faz parte integrante.

Art. 2. Compete aos Ministros da Coordenagido da Acgdo
Ambiental, das Obras Pidblicas e Habitacdo e da Administragio
Estatal estabelecer, por diploma conjunto, 0s mecanismos que se
mostrarem necessdrios para a aplicagfio do presente Regulamento.

Aprovado pelo Conselho de Ministros, aos 24 de Outubro
de 2006.
Publique-se.

A Primeira-Ministra, Luisa Dias Diogo.

Regulamento do Solo Urbano

CAPITULOI
Disposicdes gerais

ARrTIGO |
Defini¢goes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

1. Solo Urbano - toda a 4rea compreendida dentro do perimetro
dos municipios, vilas e das povoagdes legalmente instituidas.

2. Agentes imobilidrios - entidades cuja actividade inclua
a promogdo da construgio e/ou urbanizagio.

3. Area urbanizada - 4rea de ocupagio consolidada, onde os
prédios urbanos ocupem exclusivamente as suas respectivas
parcelas ou talhdes sem a concorréncia de outros prédios de posse
de outrem e esteja integrada em plano de ordenamento.

4. Area urbanizdvel - drea susceptivel de ser edificada, constituida
por parte ou pela totalidade de um ou mais prédios urbanos
ou rasticos.

5. Indices urbanisticos - conjunto de indicadores que permitem
definir as dimensdes e a capacidade de suporte dos terrenos.

6. Orgaos Locais do Estado e Autdrquicos - governos
provinciais, governos distritais, autarquias.

7. Parcela: porgio delimitada de terreno, susceptivel de ser
subdividida em conformidade com as regras do plano.

8. Planta topogrdfica - desenho & escala duma parcela
ou talhdio demarcado, especificando de forma inequivoca pelo
menos a sua localizago, identificacéo, limites e confrontagdes,
serviddes existentes, o uso autorizado e suas condicionantes,
nome do titular do direito de uso e aproveitamento e identificacdo
da autoridade emitente.

9. Prédio riistico - parte delimitada do solo e as construgdes
nele existentes que ndo tenham autonomia econémica, em que
a fonte de rendimento depende principalmente da terra em si,
enquanto que as construgdes tém como fun¢io uma actividade
de apoio a explorag@o da terra.

10. Prédio urbano - edificio incorporado no solo, com os terrenos
que lhe sirvam de logradouro, bem como uma parcela ou talhiao
delimitados e integrados numa area urbanizada.

{1. Servicos de Cadastro - servigo piiblico dos 6rgios locais
da administragdo publica, responsdvel pela implementagio
e actualiza¢do do Cadastro de Terras.

12. Serviddo - direito real em virtude do qual € possibilitado
a um prédio o gozo de certas utilidades de um prédio diverso.
Este proveito ou vantagem de que um prédio beneficia tem de
encontrar-se objectivamente ligado a outro prédio, implicando,
consequentemente, uma restri¢do ou limitagdo do direito
de propriedade do prédio onerado, inibindo o respectivo proprietirio
de praticar actos que possam perturbar ou impedir o exercicio
da serviddo.

13. Talhéo - Gltima porgio indivisivel de terreno, definida pelo
plano de pormenor.

14, Taxa de urbanizagdo - valor a pagar pelos beneficidrios
de talhdes em operagdes de urbanizagio.

15. Urbanizagdo - transformago do solo através da provisio
de infra-estruturas, equipamentos e edificagSes que assegurem
a fixagdo fisica das populagdes em condi¢Oes de beneficiarem
de servigos de crescente nivel e qualidade nos dominios da saide,
ensino, trafego rodoviario, saneamento, comércio e lazer, entre
outros.
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ARTIGO 2

Ambito
O presente Regulamento aplica-se s dreas de cidade ¢ vila
legalmente existentes e nos assentamentos humanos

ou aglomerados populacionais organizados por um plano
de urbanizagio.

CAPITULOII

Dominio publico

ARTIGO 3
Actividades nas zonas de protec¢ao parcial

1. Sem prejuizo de direitos adquiridos, nas 4reas de protecgdo
parcial ndo pode ser adquirido o direito de uso e aproveitamento
da terra.

2. Orggios Locais do Estado e Autdrquicos podem emitir licengas
especiais para exercicio de actividades determinadas nestas zonas,
de acordo com as normas e regulamentos aplicaveis, estabelecendo
para o efeito os respectivos prazos de validade.

3. A emissio das licengas referidas no nimero anterior s6 pode
ter lugar caso ndo haja objecgdo das entidades locais que
superintendem na gestio das dguas interiores e maritimas, estradas
¢ linhas férreas nacionais, aviagdo civil, energia, defesa e ordem
publica, conforme for aplicdvel.

4. Para efeitos do niimero anterior, os Orgdos Locais do Estado
¢ Autdrquicos devem solicitar parecer, que serd dado num prazo
ndo superior a 30 dias.

CAPITULOIII
Planos de ordenamento

ARTIGO 4
Natureza

1. Os planos de ordenamento sdo documentos estratégicos,
informativos e ou normativos que tém como objectivo essencial
a produciio de espagos ou parcelas territoriais socialmente Uteis,
estabelecidos com base nos principios ¢ nas directivas
do ordenamento do territdrio.

2. O plano de ordenamento tem a natureza de regulamento
administrativo.

ARTIGO 5

Caracterizagdo dos planos

1. Os planos de ordenamento das cidades, vilas e dos
assentamentos humanos ou aglomerados populacionais,
classificam-se em:

a) Plano de estrutura urbana;
b) Plano geral e parcial de urbanizagio;
c) Plano de pormenor.

2. Plano de estrutura urbana — estabelece a organizago espacial
da totalidade do territdrio do municipio ou povoagao, os pardmetros
e as normas para a sua utilizag¢do, tendo em conta a ocupagéo
actual, as infra-estruturas e os equipamentos sociais existentes
e a implantar e a'sua integragio na estrutura espacial regional,

3. Plano geral e parcial de urbanizagéo — instrumento de gestdo
territorial, de nivel municipal, que estabelece a estrutura e qualifica

o solo urbano, tendo em consideragao o equilibrio entre os diversos
usos e fungbes urbanas, e define as redes de transporte,
comunicagdes, energia e saneamento, e 0s equipamentos sociais,
com especial atengfio a5 zonas de ocupagdo espontdnea como
base sicio-espacial para a elaboragdo do plano.

4. Plano de pormenor — define com detathe a tipologia
de ocupacdio de qualquer drea especifica do centro urbano,
estabelecendo a concepgdo do espago urbano, dispondo sobre
usos do solo e condigdes gerais de edificagdes, o tragado das
vias de circulagiio, as caracteristicas das redes de infra-estruturas
€ servigos, quer para novas dreas ou para dreas existentes,
caracterizando as fachadas dos edificios e arranjos dos espacos
livres.

ARTIGO 6

Articulagdo dos planos

1. As regras técnicas a observar no processo de elaboragio
dos diferentes planos de ordenamento sdo objecto
de regulamentagéo especifica.

2. A classificagio dos planos de ordenamento apresentada no
n. ° 1 do artigo 5 € hierdrquica, sendo vedado que planos
de classificagdo inferior revoguem disposi¢des dos planaes
de classificacdo superior.

3. O 6rgiio central do Estado que superintende na administragdo
local do Estado pode, sob proposta devidamente fundamentada,
autorizar:

a) A dispensa de planos de urbanizagéo;

b) Que a implementagio do plano de estrutura seja realizada
por intermédio de planos parciais de urbanizagio;

¢) Que o tratamento de dreas limitadas e bem caracterizadas
nos planos de estrutura possa ser feito através de planos
de pormenor, com dispensa dos planos de urbanizacao.

ARTIGO 7

Competéncias

1. Compete aos Orgdos Locais do Estado e Autdrquicos:

a) Elaborar os planos de ordenamento, em colaboragio com
as entidades competentes da administragdo central;
b) Submeter os planos contendo o diagnéstico da situagao
actual, as propostas dos planos e as propostas das
normas regulamentares a aprovacdo dos Governos
Distritais e das Assembleias Municipais.
¢) Enviar ao Ministro que superintende a drea de
administragdo local do Estado os planos de ordenamento,
para a ratificacdo, no prazo de 30 dias apds a sua
aprovagao.
2. Compete as Assembleias Municipais e aos governos distritais,
aprovar os planos de ordenamento bem como as medidas
preventivas e normas regulamentares a eles atinentes.

ARTIGO 8
Reserva do Estado

Na elaboragio do plano deve ser tomada em consideragio
a necessidade de reserva de solo urbano para desenvolvimento
de projectos do Estado.
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ARTIGO O

Consuita

1. A elaboragdo dos planos de ordenamento deve ser precedida
de consultas as entidades provinciais que superintendem na gestdo
da terra, das dguas interiores e maritimas, estradas e linhas férreas
nacionais, aviagdo civil, defesa e guarda-fronteira, portos, energia,
florestas e ambiente ¢ & sociedade civil, com o objectivo de neles
integrar o contributo dos diversos sectores.

2. O prazo para a resposta i consulta é fixado em 45 dias, findo
o qual a falta de resposta deve ser interpretada como ndo existindo
da entidade consultada quaisquer planos, programas ou projectos
que obstem 2 aprovagio do plano nos termos em que € proposto.

3. Os Orgios Locais do Estado e Autdrquicos deverdo criar
€ manter um sistema que assegure a consulta por parte de todos
os eventuais interessados dos planos de ordenamento com
incidéncia sobre o territério de sua jurisdigdo.

ARTIGO 10

Inquérito aos ocupantes

1. A elaboragdo do plano de pormenor deve ser precedida
de inquérito com vista a identificar e recensear os ocupantes
da zona do plano e caracterizar com exactidio a situagfio juridica
dos terrenos por eles ocupados.

2. O inquérito destina-se também ao recenseamento e decisdo
das reclamagdes e conflitos de direitos de uso e aproveitamento
do solo urbano.

3. O inquérito aos ocupantes € realizado de forma ininterrupta-

na zona do plano por uma equipa técnica, que deverd ouvir também
os representantes da comunidade local.

ArTIGO 11
Efeitos do inquérito

O inquérito estabelecido no artigo anterior habilita os ocupantes
inquiridos a candidatarem-se a:

a) Titulagdo do direito de uso e aproveitamento da drea
ocupada, nos termos do artigo 12daLein 19/97,de |
de Outubro, sempre que a drea ocupada possa ser
enquadrada nos planos de ordenamento da 4rea;

b) Ter prioridade na atribuigfio de novas dreas de ocupagio
e uso similar sempre que, reunidos os requisitos
do reconhecimento do direito, este ndo possa ser
razoavelmente enquadrado nos planos de ordenamento
da drea;

¢) Uma indemnizagao correspondente as benfeitorias de sua
propriedade caso se enquadre na alinea anterior.

ARTIGO 12
Parametros do inquérito

Compete aos dirigentes dos Orgédos Locais do Estado
e Autdrquicos determinar o inicio do inquérito e especificar
os seus pardmetros, devendo para o efeito:

a) Determinar com exactiddo a drea objecto do inquérito
e as condigdes de realizago;

b) Aprovar as_condicOes de realizacdo do inquérito aos
ocupantes;

¢) Designar a equipa técnica responsédvel;

d) Fixar o prazo para a sua realizago, as suas fases € prazos
parcelares;

e) Sem prejuizo do que se estatui neste Regulamento, fixar
o quadro institucional de envolvimento da comunidade
local, designadamente no que se refere a sua
designagdo, composigio, competéncias no processo
do inquérito.

ArTIGO 13
Competéncias da equipa técnica
Compete a equipa técnica:

a) Informar e divulgar publicamente os objectivos
do inquérito;

b) Recolher a informagio relativa aos ocupantes e ocupagoes
existentes;

¢) Elaborar e publicar os mapas e listas das ocupagdes;

d) Receber e processar as reclamagdes que lhe sejam
apresentadas.

e) Elaborar o relatdrio de inquérito e submeté-lo & aprovagao
do respectivo 6rgdo local da administragdo piblica.

ArTIGO 14
Atribui¢gées dos lideres comunitérios

No quadro da realizagfio do inquérito, compete aos lideres
comunitérios locais acompanhar a equipa técnica e participar, como
6rgdo consultivo:

a) Na informagao aos ocupantes ¢ outros interessados sobre
os objectivos do inquérito;

b) Na recolha de informacdo relativa aos ocupantes
e ocupagdes existentes;

¢) Na recepgio e tratamento das reclamagdes e observagdes.

ARrTIGO 15
Relatério do inquérito

1. Aequipa técnica deve apresentar um relatdrio preliminar do
inquérito obedecendo ao contetido e prazos que Ihe foram fixados.

2. O relatério preliminar do inquérito deve conter no minimo
os seguintes elementos:

a) Mapa da 4rea objecto de inquérito;

b) Mapa das ocupagbes existentes devidamente
identificadas;

¢) Mapa descritivo das dreas com limitagGes naturais
¢ ambientais a ocupagio;

d) Lista dos ocupantes com discriminagio da situagfio jurfdica
de ocupagdo;

e) Lista das reclamagdes e observagdes apresentadas com
clara identificacdo dos autores e dos terrenos a que
se referem;

/) Informagio relativa ao tratamento dado as reclamacées
e observagdes.

3. O relatério preliminar de inquérito deve ser produzido em
nimero de originais que for fixado, devendo ser assinado por
todos os elementos da equipa técnica.

4. O relatério preliminar de inquérito deve ser acompanhado
do parecer ¢ observagdes produzidos pelos lideres comunitdrios
locais.
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ArTIGO 16
Aprovagéo do relatério do inquérito

1. O relat6rio do inquérito sera submetido & aprovagio do 6rgio
local do Estado ou Autdrquico com jurisdigdo na cidade ou vila.

2. Antes da aprovagio, o Orgdio Local do Estado ou Autérquicos
poderd auscultar os autores de reclamagdes e observagdes,
0s representantes da comunidade local, a equipa técnica e outras
pessoas que entenda conveniente auscultar,

3. Apés deliberar sobre os aspectos do relatério que entenda
modificar, o Orgio Local do Estado ou Autarquicos aprova
o relatdrio de inquérito.

4. As conclusdes do relatério do inquérito s3o consideradas
pressupostos e requisitos a serem observados na elaboragio dos
planos.

5. O relatério do inquérito aprovado € definitivo e piblico,
cabendo aos Orgdos Locais do Estado e Autdrquicos torna-lo
disponivel para consulita em locais apropriados.

ArTiGo 17
Exposi¢do e audicdo

1. Recebidos os pareceres ou decorrido o respectivo prazo,
os Orgaos Locais do Estado e Autdrquicos promoverdo a exposi¢io
do plano na sua sede, em locais acessiveis ao publico e junto das
estruturas das comunidades locais, apSs o que procederdo a recolha
de observagdes e reclamagdes sobre as disposigdes nele contidas.

2. A exposigdo do plano e o inquérito ptblico devem ser
anunciados com a antecedéncia minima de trés dias, em dois dos
6rgios da informagdo local mais importantes, um dos quais
de dmbito nacional, bem como por meio de avisos afixados nos
locais pblicos habituais e divulgados junto das estruturas das
comunidades locais.

3. O periodo de exposigdo e audigdo pdblica ndo pode ser
inferior a 8 dias, apds o que, finda a audi¢o, os Orgdios Locais do
Estado e Autérquicos ponderardo os seus resultados num perfodo
de quinze dias.

4. Se da audigdo resultar a necessidade de uma alteragiio
significativa sfio aplicdveis as disposi¢des dos n.°s 1 e 2 do artigo
9 do presente regulamento.

ARTIGO [8
Aprovagdo dos planos

Concluidos os procedimentos estabelecidos no artigo anterior,
)s planos sdo submetidos a aprovagio da Assembleia Municipal
Ju do governo distrital, conforme for o caso e em atengfio ao
disposto no n° 2 do artigo 7, devendo ser acompanhados dos
pareceres a que se refere o n.° 1 do artigo 9 do presente regulamento,
bem como dos resultados da audig¢do publica.

ARTIGO 19
Ratificagdo dos planos

1. Aprovado o plano, este serd submetido 2 ratificagdo
do Ministro que superintende na drea de Administragio Local
do Estado que o mandard publicar, ouvido o Ministro que
superintende a actividade de urbanizagdo, bem como do Ministro
que superintenda a actividade de ordenamento do territério.

2. Da ratificagdo ou da sua recusa, sio.os Orgios Locais
do Estado e Autdrquicos notificados no prazo de 45 dias a contar
da data do acto, sem prejuizo do disposto no n° 5 do artigo 7
da Lein®7/97, de 31 de Maio.

ArTIGO 20
Publicagao

1. Apés a ratificagio, compete as entidades promotoras
providenciar, em prazo néo superior a 15 dias, a publicagio no
Boletim da Repiiblica dos actos referidos no nimero 2 do artigo
anterior e promover a exposi¢ao integral do plano nos locais
referidos no n.® 2 do artigo 17.

2. A exposigdo do plano serd realizada por um periodo nio
inferior a 30 dias, devendo ser observadas as regras e prazos
fixados no artigo 17.

CAPITULOIV
Urbanizagédo

Armico 21
Requisitos para atribuigcdo do direito de uso e aproveitamento

1. A urbanizagdo é um pré-requisito 4 atribui¢do do direito
de uso e aproveitamento da terra nas zonas abrangidas pelo presente
regulamento, sem prejuizo do disposto no artigo 29.

2. Nio podem ser atribuidos direitos de uso e aproveitamento
da terra em zonas urbanizadas que ndo incluam dreas destinadas
a equipamentos sociais e servigos publicos.

3. Nio pode ser concedido o direito de uso e aproveitamento
de terra as dreas consideradas reserva do Estado.

ARTIGO 22
Niveis de urbanizagdo

1. Consoante a quantidade e qualidade das facilidades de uso
piblico, colocadas a disposi¢do dos utentes, estabelecem-se
os seguintes niveis de urbanizagio:

a) Urbanizagdo bésica;
b) Urbanizac#o intermédia;
¢) Urbanizagdo completa.

2. A urbanizagfio bdsica ¢ estabelecida quando na zona estéo
cumulativamente reunidas, pelo menos, as seguintes condi¢des:

a) As parcelas ou talhdes destinados aos diferentes usos
estdo fisicamente delimitados;

b) O tragado dos arruamentos € parte de uma malha de acessos
que integra a circula¢do de automdveis com acesso
pedonais a cada morador;

¢) Existe fornecimento de dgua em quantidade e qualidade
compativel com os usos através de fontes dispersas,
nomeadamente fontandrios piblicos, pogos ou furos;

d) Os arruamentos estdo arborizados.

3. A intermédia € estabelecida quando na zona estdo
cumulativamerite reunidas, pelo menos, as seguintes condigdes:

a) As parcelas ou talhdes destinados aos diferentes usos
estdo fisicamente delimitados;

b) Os arruamentos sdo acabados com solos de boa qualidade
estabilizados mecanicamente;

¢) Existe um sistema a céu aberto para drenagem de dguas
pluviais;

d) O ‘abastecimento de dgua é assegurado por uma rede
com distribuicio domicilidria;

) O abastecimento de energia eléctrica é assegurado por
uma rede com distribui¢io domicilidria;

Edigdo electrénica da Pandora Box, Lda. - Mogambique



26 DE DEZEMBRO DE 2006

Edigao electrénica da Pandora Box, Lda. - Mogambique

544—{57)

) Os arruamentos e zonas verdes estdo completamente
arborizados.

4. A urbanizagiio completa € estabelecida quando na zona estio
cumulativamente reunidas, pelo menos, as seguintes condigdes:

a) As parcelas ou talhdes destinados aos diferentes usos
estiio fisicamente demarcados;

b) Os arruamentos sdo acabados com asfalto ou betio, sendo
limitados por lancis;

¢) Adrenagem de dguas pluviais é feita por rede apropriada;

d) O abastecimento de dgua é assegurado por uma rede
com distribui¢do domicilidria;

e) O abastecimento de energia eléctrica € assegurado por
uma rede com distribui¢@o domicilidria;

) Os arruamentos e zonas verdes estdo completamente
arborizados; 4

g) Os passeios publicos sdo revestidos;

h) As comunicag3es telefénicas sdo asseguradas por redes
apropriadas.

ARTIGO 23
Competéncias

1. Compete aos Orgaos Locais do Estado e Autdrquicos
promover ou realizar a urbanizagdo em zonas abrangidas por planos
de pormenor aprovados.

2. A competéncia dos Orgdos Locais do Estado e Autdrquicos
na urbanizagio ndo prejudica iniciativas de apoio de 6rgios centrais
e provinciais do Estado, estabelecida nos quadros legais
de articulacdo.

3. Os Orgios Locais do Estado e Autdrquicos podem autorizar
que a implantacdo fisica das infra-estruturas seja feita por agéncias
imobilidrias, nos termos a regulamentar.

CAPITULOV
Direitos de uso e aproveitamento da terra

SECGAO1

Acesso ao direito

ARTIGO 24
Modalldades de acesso

1. A aquisicio do direito do uso e aproveitamento da terra nas
zonas urbanizadas pode realizar-se através das seguintes
modalidades:

a) Deferimento da atribuicdo;
b) Sorteio;
¢) Hasta pablica;
d) Negociagio particular;
¢) Ocupagio de boa-fé.
2. O sorteio € a hasta piblica serdo regulados por cadernos
de encargos especificos que, no minimo estabelecerio:

a) Nimero exacto de talhdes ou parcelas a sortear ou
a colocar em hasta piblica;

b) Identificagdo inequivoca dos talhGes ou parcelas;

¢) Valor da taxa de urbanizagfo e condi¢Ges de seu pagamento;

d) Data, hora e local fixado para a realizagéio do sorteio ou
hasta piblica;

¢) Critérios para a designagao do jiri;
) Formas de divulgacdo dos resultados.

3. Compete aos Orgdos Locais do Estado e Autdrquicos elaborar
os cadernos de encargos e submeté-los 4 aprovagdo das respectivas
Assembleias Municipais ou Governadores Provinciais.

4. Os ocupantes de boa-fé¢ gozam de direito de preferéncia na
atribui¢do de outro talhdio ou parcela se, verificada a boa-fé
e demais requisitos exigidos pelo inquérito se constatar que
a utilizagio do solo urbano ndo e harmonizédvel com o'plano.

5. N#o sendo possivel a transferéncia o ocupante terd direito
a uma justa indemnizag#o.

ArTIGO 25
Deferimento da Atribui¢ao

1. Os pedidos para a atribuicfo do direito de uso e aproveitamento
da terra sfo feitos por requerimento do interessado, enderegado
aos Orgdos Locais do Estado e Autérquicos competente,
observando-se o disposto no artigo 40 do presente regulamento.

2. Esta modalidade s6 é aceite para cidaddos e pessoas juridicas
nacionais.

ARTIGO 26

Sorteio

1. O sorteio tem por objecto tathdes ou parcelas localizadas em
zonas de urbanizagéo bdsica.

2. O sorteio é aberto somente a cidaddos nacionais.

3. Os Orgiios Locais do Estado e Autérquicos fixario, sempre
que houver solo urbano a ser sorteado, um minimo de 20%
do total de talhdes, destinando-os a cidaddos de baixa renda
¢ outros em situagfio menos favorecida.

ARTIGO 27
Hasta publica

1. A hasta piblica tem por objecto a atribui¢io do direito
de uso e aproveitamento da terra em talhes ou parcelas localizadas
em zonas de urbanizacdo completa ou intermédia destinadas
A construgdo de edificios para habitagio, comércio e servigos.

2. A base de licitagdo ndo poderd ser inferior ao valor da taxa
de urbanizagdo.

ArTIGO 28
Negociagao particular

1. A negociacgdo particular entre o Orgaos Locais do Estado
e Autirquicos € 0s proponentes de projectos, tem por objecto
a atribui¢do do direito de uso e aproveitamento da terra em talhdes
ou parcelas destinadas a:

a) Construgdo de habitagio por iniciativa directa das
cooperativas de habitagiio ou associagdes;

b) Instalagio de unidades industriais e agro-pecudrias;

¢) Instalag@io de unidades de comércio de grandes superficies,
terminais e entrepostos comerciais ou servicos que
pelas suas caracteristicas necessitem de superficies
de dimensio aprecidvel;

d) Construgao de habitago associada a grandes projectos
de investimento, nomeadamente os referidos nas alineas
b)ec).
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2. Nos casos em que se justifique, a negociagio particular
deverd ser precedido de prospec¢io de possiveis candidatos
e pré-qualificagdo.

ARrTIGO 29
Ocupacgédo de boa-fé

A aquisi¢do do direito de uso e aproveitamento da terra por
ocupagio de boa-fé € reconhecida no quadro dos resultados
do inquérito realizado ao abrigo dos artigos 10 a 16, desde que
a ocupagdo seja enquadrdvel no plano de ordenamento e que
0 ocupante assuma o compromisso de respeitar regras nele
estabelecidas.

ArT1GO 30
Acesso extraordinario a terra pelo Estado

1. Para implementagio de projectos com relevancia para
os interesses nacionais, o governo pode, a titulo extraordindrio
e ap6s consulta ao Org6 Local do Estado ou Autdrquico reverter
para o seu dominio directo os terrenos e expropriar as benfeitorias
neles existentes.

2. Aexpropriagio por utilidade piblica d4 lugar ao pagamento
de uma justa indemnizagdo a ser calculada com base nos critérios
estabelecidos por lei.

SECCAOII

Sujeitos
ArTiGo 31
Sujeitos

Podem ser titulares do direito de uso e aproveitamento
da terra, as pessoas nacionais ou estrangeiras nos termos dos
artigos 10 e 11 daLein®19/97, de 1 de Outubro.

ARTIGO 32
Co-titularidade

A Co-titularidade do direito de uso e aproveitamento da terra
aplicam-se, com as necessdrias adaptagdes, as regras da
compropriedade fixadas nos artigos 1403 e seguintes do Cédigo
Civil.

SECCAOIN

Direitos e deveres

ARTIGO 33

Direitos daos titulares

1. O direito de uso e aproveitamento do solo urbano constitui-
-s¢ sobre a superficie do terreno delimitado por marcos e sobre
o espago aéreo correspondente com tudo o que neles se contém
e ndo esteja desintegrado do dominio piblico por lei ou negéeio
juridico.

2. O titular do direito de uso e aproveitamento da terra tem
os seguintes direitos:

a) Usar o terreno, sem prejuizo das limitagOes estabelecidas
por lei;

b) Ter acesso a via piblica;

¢) Ter acesso aos servigos piblicos de dgua, electricidade,
telefones e outros, nas condig¢des estabelecidas na lei;

d) Constituir hipoteca sobre os bens iméveis e as benfeitorias
que devidamente autorizado edificou no terreno ou
sobre os quais tenha adquirido o direito de propriedade;

e) Ser indemnizado em caso de expropriagdo por utilidade
publica dos bens referidos na alinea anterior.

ARTIGO 34
Deveres dos titulares

1. Séo deveres dos titulares do direito de uso e aproveitamento
da terra:

a) Materializar as construgdes e iniciar a actividade para
gue o terreno se destina, nos prazos estabelecidos;

b) Nio alterar a finalidade do uso do terreno sem a devida
autorizagao; )

¢) Respeitar a legislacdo pertinente sobre o direito de uso
e aproveitamento da terra, sobre a construgdo e sobre
a actividade que se propde exercer no terreno;

d) Manter os marcos de demarcagio cadastral e elementos
de infra-estruturas piblicas existentes no terreno;

e) Colaborar com os Orgéos Locais do Estado e Autdrquicos
e outras entidades piblicas ou do Estado, prestando
o auxflio necessério ao desempenho das suas fungdes.

2. A aquisig¢do do direito de uso e aproveitamento da terra nos
termos do artigo 24, ndo dispensa a obtengdio de licengas ou
outras autorizag¢des exigidas por lei.

ArTiGo 35
Transmissao

1. A transmissdo de prédios urbanos ndo carece de prévia
autorizagio e obedece as regras fixadas na legislagio em vigor,
estando sujeita a averbamento nos termos do disposto no n.° 1,
da alinea b) do artigo 43 do presente regulamento.

2. A transmissfo estd sujeita a0 pagamento dos encargos fiscais
determinados por lei, e com ela transmite-se o direito de uso
e aproveitamento da terra.

ARTIGO 36
Prazo para inicio de obras

1. O direito de uso e aproveitamento da terra extingue-se se o
seu titular ndo iniciar, no prazo para o efeito fixado, as obras
indispensdveis a utilizagdo do terreno para o fim a que se destina.

2. A extingdo do direito nos termos do niimero anterior nio
carece de qualquer formalismo e opera-se de forma automética
logo que expirado o prazo.

3. O prazo € fixado pelos Orgéos Locais do Estado e Autdrquicos
¢ ndo pode ser superior a dois anos.

4. O prazo fixado pode ser prorrogado por periodo nunca superior
a seis meses, mediante pedido justificado dirigido pelo titular
do direito a entidade competente.

ARTIGO 37
Prazo para utilizagdo

1. Os Orgdos Locais do Estado e Autdrquicos, a requerimento
do titular, fixardo o prazo para o inicio da utiliza¢do do terreno
para o fim a que foi destinado.

2. O prazo terd em consideracdo a necessidade de conclusio
das obras ou de suas fases e da obtencdo das licengas de utilizagio.

3. O prazo, contando a partir da data de aquisi¢do do direito de
uso e aproveitamento da terra, ndo pode ser superior a dez anos.
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ARrTIGO 38
Limitacdo do direito de uso e aproveitamento da terra

Os Orgdos Locais do Estado e Autdrquicos podem determinar
a limitagdo de exercicio do direito de uso e aproveitamento da
terra mediante:

a) Constituicdo de serviddes;

b) Instalagdo de infra-estruturas de servigos publicos para
beneficio comum;

¢) Pela limitagdo do direito de uso € aproveitamento deve
o titular ser indemnizado em valor que represente o
efectivo prejuizo pela néo utilizagfio da parte do terreno
afectada a servidao.

ArTIGO 39
Expropriacao

1. Aexpropriagdo de prédios urbanos por causa de necessidade,
utilidade ou interesse publico, ¢ da iniciativa dos Orgdos Locais
do Estado e Autdrquicos e opera-se nos termos da lei.

2. A expropriagiio pode ser também da iniciativa dos 6rgéos
centrais do Estado quando os terrenos se destinem a fins por eles
prosseguidos.

3. Aexpropriagiio por utilidade piblica d4 lugar ao pagamento
de uma justa indemnizac#o a ser calculada com base nos critérios
estabelecidos por lei.

SECCAOIV
Titulos e registos

Armico 40
Instru¢do do processo de titulagdo

1. O processo de instrugdo do titulo de uso e aproveitamento
do solo urbano deve conter com os seguintes documentos:

a) Documento de identificagiio do candidato se for pessoa
singular, e Estatutos, no caso de se tratar de uma pessoa
juridica;

b) Esbogo da localizagio do terreno;

¢) Indicag@o do empreendimento que o candidato se propde
arealizar.

2. Os 6rgdos locais da administra¢iio.e poder local poderdo
providenciar a memdria descritiva do terreno.

3. Dispensar-se-4 a apresentagido dos documentos referidos
nas alineas b) e ¢) do nimero 1 do presente artigo, desde que
o0 acesso ao solo urbano se fagca nos moldes referidos nas alineas
b), ¢) e d) do n® | do artigo 24 do presente regulamento.

ARTIGO 41
Titulo

1. A comprovagdo do direito de uso e aproveitamento do solo
urbano pode ser feita mediante a apresentagdo do respectivo
titulo. '

2. O titulo vélido, obedecendo ao modclo em anexo e que faz
parte do presente regulamento, deve conter os seguintes elementos:

a) Identificag@o da entidade emitente;

b) Nome completo do Presidente do Conselho Municipal
ou Administrador do Distrito e descrigio dos diplomas
que lhes conferem essas qualidades;

¢) Nimero do titulo;

d) Finalidade de uso;

e) Identificagdo completa do titular ou titulares;

/) Planta topogréfica da parcela ou talhdo;

g) Data e local da emisséo;

h) Assinatura do Presidente do Conselho Municipal ou
Administrador do Distrito, autenticada por selo branco
da entidade emitente;

i) Prazo de extingo do direito a que se refere os niimeros 1
e 3 doartigo 37.

ARTIGO 42
Averbamentos ao titulo

1. Os averbamentos sdo parte integrante do titulo de uso
e aproveitamento, sendo nulas e de nenhum efeito quaisquer
disposigOes que contrariem o disposto neste artigo.

2. Os averbamentos s sio vélidos se efectuados por funciondrio
superior do 6rgdo local da administragio pdblica com mandato
expresso para o efeito e se contiverem:

a) A descrigdo simples e inequivoca do acto que se averba;

b) A citagfio dos documentos que suportam a autenticidade
do acto;

¢) A citagdo das datas em que ocorreu o acto a averbar;

d) Local e data do averbamento;

e) O nome e assinatura do funcionirio que efectua
o averbamento autenticada por selo branco da instituicdo emitente.

3. O contetido do averbamento de data mais recente prevalece
sobre outro ou outros de data anterior.

4. O averbamento € um acto administrativo sujeito a recurso
hierdrquico e contencioso, nos termos da lei.

ARTIGO 43
Actos sujeitos a averbamento ao titulo

1. Estdo sujeitos a averbamento obrigatdrio ao titulo os seguintes
actos:

a) Arenovagdo do prazo do direito de uso e aproveitamento
da terra;

b) As transmissdes do direito de uso e aproveitamento
da terra;

¢) A emissdo da licenca de construgao e suas prorrogagoes;

d) Inicio das obras;

e) A autorizagio de utilizacfio do terreno com a descrigdo
precisa das obras realizadas;

/) Outras obras realizadas;

g) A constituicdo de serviddes.

2. Os averbamentos s6 poderdo ser realizados mediante
o comprovativo de pagamento das taxas exigiveis.

ARTIGO 44
Registo

1. Estdio sujeitos a registo, junto das Conservatdrias do Registo
Predial e por iniciativa dos titulares:

a) A constitui¢do do direito de uso e aproveitamento
da terra e o prazo para inicio de obras;

b) Inicio das obras;

¢) A autorizagdo de utiliza¢do do terreno com a descrigdo
precisa das obras realizadas;

d) Hipotecas;

e) A extingiio do direito e as expropriagdes;
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f} As limitagdes ao exercicio do direito de uso
e aproveitamento da terra.

2. Orregisto nas Conservatérias de Registo Predial obedece s
prescri¢des contidas na lei.

CAPITULO VI

Fiscalizacdo

ARTIGO 45

Competéncias

1. Compete aos Orgaos Locais do Estado ¢ Autdrquicos fiscalizar
o cumprimento do disposto no presente regulamento, constatar
as infrac¢Bes e levantar os respectivos autos de infrac¢io com
indicagio das multas aplicdveis.

2. Odisposto no n.° 1 do presente artigo ndo exclui a fiscalizagdo
exercida pelos 6rgaos centrais do Estado com competéncia para
o efeito.

ARTIGO 46
Infracgdes e penalidades

1. Sem prejuizo das infrac¢bes e penalidades constantes em
c6digos, posturas e outra legislagdo aplicavel, constituem infracgdes
sujeitas a multa:

a) O incumprimento do prazo fixado no n.° ! do artigo 37
do presente Regulamento, que implicard o pagamento
de uma multa de 10 000,00 Mtn a 30 000,00 Mtn;

b) O uso do terreno para fim diferente do constante
no titulo que implicard o pagamento de uma multa
de 10000,00 Mtn a 30 000,00 Mtn.

2. O pagamento da taxa anual fora do prazo fixado no n.° 3
do artigo 51 do presente regulamento implicard o pagamento
de uma multa no valor da taxa de renovagido multiplicado pelo
nimero de anos ou fracgdo de atraso.

3. O ndo pagamento da multa no prazo de quinze dias ap0s a
notificacdo do infractor implica a remessa do auto de noticia e demais
expediente a0 juizo das Execugdes Fiscais para cobranga coerciva.

ArTiGO 47
Multas

Compete aos Ministros das Financas e da Administragio Estatal
estabelecer por diploma préprio a actualizagdo das multas
constantes do presente Regulamento.

ARTIGO 48

Recurso

Das decistes referidas no presente regulamento, cabe recurso
ao Tribunal Administrativo nos termos da lei.

CAPITULO VII

Taxas

ARTIGO 49
Competéncias

Compete as Assembleias Municipais e, onde elas nio existam,
a0s governos provinciais:

a) Aprovar o valor das taxas devidas pela urbanizagio;

b) Aprovar as tabelas de emolumentos devidos pela emissio
dos titulos € averbamentos;

ARTIGO 50

Pagamento

1. As taxas relativas as autorizagdes sio devidas no prazo
de trés meses apds a notificag@o dos requerentes da sua emissao.

2. A taxa anual € devida a partir da notifica¢@o ao requerente
da emissdo do titulo de uso e aproveitamento da terra.

3. O pagamento da taxa anual serd efectuado nos primeiros
trés meses do ano ou em duas prestagdes, a primeira a ser paga
até ao fim do més de Margo e a segunda até ao fim do més
de Junho.

4, As condigdes e critérios a observar no pagamento da taxa
de urbanizagdo serdo definidos pelos Orgdos Locais do Estado
¢ Autdrquicos.

5. Ataxade urbanizagéo pode ser paga num periodo néo superior
a trés anos e o valor do pagamento inicial ndo deve ser inferior
a 10% do total.

ARTIGO 51
Taxas e Multas

Os valores das taxas e multas referidos no presente regulamento
deverio ser entregues na recebedoria de Fazenda da Repartigio
de Finangas respectiva, no més seguinte ao da sua cobrangca pela
entidade responsdvel pela cobranga.

ARTIGO 52
Destino das taxas e multag

. Os valores das taxas cobradas ao abrigo do presente
Regulamento terdo o seguinte destino:

a) 60% para o Or¢amento do Estado;
b) 40% para entidade responsdvel pela sua cobranga.

2. Os valores das multas cobradas ao abrigo do presente
Regulamento terdo o seguinte destino:

a) 40% para o Or¢amento do Estado;
b) 60% para entidade responsével pela sua cobrancga.
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(ORGAO LOCAL DO ESTADO E AUTARQUICO)

TITULO DE USO E APROVEITAMENTO
DE TERRENO URBANO

TITULO N.°
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(ORGAOS LOCAIS DO ESTADO E AUTARQUICOS)

"TITULON.° /200

TERMOS DO TITULO DE USO E APROVEITAMENTO DO TERRENO URBANO

(@

Nos termos do artigo 23 da Lei n°. 19/97 de 1 de Outubro, atribuo o direito de uso e aproveitamento
doterreno urbano, (b)

©

O prazo de utilizagdo do terreno a que se refere o artigo 41 do Decreto n.® 60/2006 expira a

—,

Nos termos do artigo 37 do mesmo Decreto o titular fica obrigado a iniciar a obra de aproveitamento
doterreno até

@ , /. /

(e)

(a) Identificagio completa da pessoa emitente (nome completo, e toda a identificagdo inerente ao cargo, o niimero da sessfio
onde foi decidida a atribuiciio do direito de uso e aproveitamento do terreno, ou o niimero do despacho).

" (b) Descrigiio exacta do terreno (localizagfo, n° da parcela ou do talhlio, superficie do terreno em m?, coordenadas e descrigdo
das confrontagdes) e o fim a que se destina (habitagdo, comércio, servigos, indiistria ou agro-pecudria).

(c) ldentificagio completa do titular (se for pessoa singular - nome completo do titular, n° do BI/DIRE, local e data de
nascimento, nacionalidade, estado civil, profissao, sendo casado nome do conjuge ¢ regime de bens; se for pessoa
juridica - nome da pessoa juridica, domicilio e idemificagfio completa de quem obriga a sociedade).

(d) Local e data da emissdo do titulo.

(e) Assinatura e selo branco da entidade eminente.
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TITULO N.° /200 __

PLANTA

TALHAON.® SUPERFICIE: m’

PARCELAN.° ESCALA

O talhiio identificado por esta planta e o seu diagrama confronta:

Coordenadas
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(ORGAOS LOCAIS DO ESTADO E AUTARQUICOS)

TITULO N.° / 200 __

VERBAMENTOS

Edigdo electrénica da Pandora Box, Lda. - Mogambique



26 DE DEZEMBRO DE 2006

Edigao electrénica da Pandora Box, Lda. - Mogambique

544—(65)

(ORGAOS LOCAISDO ESTADOFE AUTARQUICOS)

TITULO N.°

/200__

DIAGRAMA PARA IDENTIFICARA POSICAO E O CONTORNO PERIMETRAL DO TERRENO URBANO

Pontos

LADOS

Pontos
Externos
Comprimentos

Azitumes
dos

Lados

Angulos
Internos

COORDENADAS

LOCAIS

U.T.M.

Superficie:
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